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Kiinteistoalan energiatehokkuussopimus
Vuokra-asuntoyhteisdjen toimenpideohjelma

Talla toimenpideohjelmalla Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry (jaljempana Rakli) toteuttaa Kiinteis-
toalan energiatehokkuussopimusta, joka on ymparistoministerion (jaliempana YM), tyo- ja elinkeinoministeri-
on (jdljempana TEM), Energiaviraston ja Raklin allekirjoittama sopimus kiinteistéalan energiankdyton tehos-
tamisesta vuosina 2026-2035.

Kiinteistoalan energiatehokkuussopimuksen mukaisesti Vuokra-asuntoyhteisdjen toimenpideohjelman oh-
jausryhma seuraa ja ohjaa toimenpideohjelman toimeenpanoa ja tavoitteiden toteutumista seka tekee tarvit-
taessa ehdotuksia sen kehittédmisesta.

Tassa toimenpideohjelmassa on esitetty ne tavoitteet ja velvoitteet, joihin Kiinteistdalan energiatehokkuusso-
pimukseen liittyva toimija (jdljempana Toimija) sitoutuu sekd sopimuksen irtisanomiseen, erottamiseen ja ir-
tautumiseen liittyvat menettelyt ja mahdolliset seuraamukset. Lisaksi tdssa toimenpideohjelmassa on esitetty
Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen mukaiset YM:n, TEM:n, Energiaviraston ja Raklin toimenpiteet ja
energiatehokkuussopimustoiminnan liittyma energiatehokkuuslain toimeenpanoon.

Vuokra-asuntoyhteisdjen toimenpideohjelman vastuuministeriona toimii ymparistéministerio (YM).

1 Sopimuskausi, kohderyhma ja toimijan liittyminen

1.1  Sopimuskausi ja sopimusjaksot

Kiinteistoalan energiatehokkuussopimuksen sopimuskausi 2026—-2035 kattaa kaksi sopimusjaksoa:
sopimusjakso 2026—2030 (5 vuotta) ja sopimusjakso 2031-2035 (5 vuotta), yhteensa 10 vuotta

1.2  Kohderyhma

Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen Vuokra-asuntoyhteisdjen toimenpideohjelmaan voivat liittya
paasadntoisesti Raklin jasenyhteisot, joilla on vuokra-, asumisoikeus-, ja/tai osaomistusasuntokantaa. Kuntien
omistamat vuokra- asuntoyhtiét ja asumisoikeusyhteisot liitetddn tihin toimenpideohjelmaan’

1.3  Toimijan liittyminen

Toimijan liittymisellda Vuokra-asuntoyhteisdjen toimenpideohjelmaan tarkoitetaan sen liittymista erillisella
littymisasiakirjalla Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen em. toimenpideohjelmaan. Toimijalla tarkoite-
taan tdssa yhtiota tai muuta toimijaa, joka allekirjoittaa liittymisasiakirjan Kiinteistdalan energiatehokkuusso-
pimuksen vuokra-asuinyhteisdja koskevaan toimenpideohjelmaan. Tassa toimenpideohjelmassa Toimija kat-
taa kaikki samalla liittymisasiakirjalla sopimukseen liitytetyt toimijat (esimerkiksi koko konsernin).

Toimija sisallyttaa Kiinteistdalan energiatehokkuussopimukseen paasaantodisesti koko maardysvallassaan ole-
van energiankdytdn Suomessa?. Tarvittaessa Toimija liittyy tdman Vuokra-asuntoyhteisdjen toimenpideoh-
jelman lisaksi Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen Toimitilakiinteistéjen toimenpideohjelmaan.

Vuokra-asuinyhteisdjen toimenpideohjelmaan liittymiseksi Toimija lahettdad asianmukaisesti taytetyn liitty-
misasiakirjan Raklille. Toimija liitetdan Kiinteistdalan energiatehokkuussopimukseen, kun Rakli on todennut
Toimijan lahettaman liittymisasiakirjan asianmukaiseksi, Rakli seka Toimija ovat allekirjoittaneet asiakirjan ja
liittymisasiakirja on toimitettu Motiva Oy:lle merkittavaksi liittymisrekisteriin.

! Kuntien osittain tai kokonaan omistamat vuokra-asuntoyhtiét ja asumisoikeusyhtiot liittyvat Kiinteistdalan energia-
tehokkuussopimuksen vuokra-asuntoyhteisdja koskevaan toimenpideohjelmaan.
253hké, 1ampé ja polttoaineet
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Toimijan irtisanoutumiseen ja erottamiseen liittyvat menettelyt ja mahdolliset seuraamukset on kuvattu koh-
dassa 5.

2  Toimenpideohjelman tavoitteet

2.1 Rakslin tavoite

Raklin tavoitteena on saada Vuokra-asuntoyhteisja toimenpideohjelman piiriin vahintdaan 80 prosenttia ja-
senyhteisdjensd toimenpideohjelman piiriin kuuluvan asuntokannan yhteenlasketusta hyétypinta-alasta®
vuoden 2027 loppuun mennessa.

Toimenpideohjelman ohjeellinen energiansaastotavoite (Wh) kaudella 20262035 on 10 prosenttia vuonna
2035 ja valitavoite 6 prosenttia vuonna 2030 laskettuna kohderyhman energiankaytésta

2.2 Toimijan tavoitteet

2.2.1 Toimijan tavoitteet oman toiminnan energiankadyton tehostamiseksi

Tavoitteen asettaminen

Toimenpideohjelman tavoitteen saavuttaminen edellyttda, ettd kukin Kiinteistdalan energiatehokkuussopi-
mukseen liittyva Toimija asettaa lahtdkohtaisesti energiatehokkuussopimukseen (2026—2035) liittyessdan va-
hintdadn 10 prosentin ohjeellisen energiansadstdtavoitteen kaudelle 20262035 ja valitavoitteen 6 prosenttia
vuodelle 2030. Toimija esittdd ohjeellisen energiansaastotavoitteen liittymisasiakirjassaan energiamaarana
(MWh) vuosina 2030 ja 2035. Nama tavoitteet lasketaan Toimijan viimeisimman liittymishetkellad kdytettavissa
olevan normaalia toimintaa edustavan kalenterivuoden energiamaarasta.

Toimija, joka on ollut mukana tata sopimusta edeltavalla sopimuskaudella ja haluaa hyédyntda vuosina 2023—-
2025 toteutettujen toimenpiteiden energiatehokkuussopimusten seurantajarjestelmaan raportoituja sadsto-
ja, asettaa vahintaan 13,5 prosentin ohjeellisen energiansaastoétavoitteen kaudelle 2023—-2035 ja vilitavoit-
teen 9,6 prosenttia vuodelle 2030. Vastaavasti toimija, joka haluaa hyddyntaa vuosina 2021-2025 toteutettu-
jen teknisten toimenpiteiden energiatehokkuussopimusten seurantajarjestelmaan raportoituja sadstoja, aset-
taa vahintdan 16 prosentin ohjeellisen energiansaastotavoitteen kaudelle 2021-2035 ja valitavoitteen 12 pro-
senttia vuodelle 2030.

Toimija sisallyttda Kiinteistoalan energiatehokkuussopimukseen koko energiankdyttonsa kohdan 1.3 mukai-
sesti.

Mikali sopimuksen voimassaolon aikana tapahtuneista merkittavista rakenteellisista tai omistuksellista muu-
toksista johtuen Toimijan asettama suhteellinen (%) tehostamistavoite muuttuisi oleellisesti alkuperaisesta,
Toimija tarkistaa saastotavoitteen (MWh) vuosille 2030 ja 2035 uutta tilannetta vastaavaksi ilmoittamalla
muutoksesta ja sen perusteista vuosiraportoinnin yhteydessd energiatehokkuussopimusten seurantajarjes-
telmaan.

Toimijan asettaman energiansaastotavoitteen seuranta

Ohjeellisen energiansaastotavoitteen saavuttamisen seurantaan hyvaksytaan Toimijan valitsemalla edelld ku-
vatulla saastotavoitteen asettamiskaudella (2026—2035 tai 2023—-2035 tai 2021-2035) toteutetut energiate-
hokkuussopimusten seurantajarjestelmaan raportoidut toimenpiteet, joiden energiansadstévaikutus on edel-
leen voimassa tarkasteluvuonna, ja jotka koskevat Toimijan tavoitteenlaskennassa mukana olevaa energian-
kayttoa.

Tassa toimenpideohjelmassa energiansaastolla tarkoitetaan aktiivisin toimenpitein aikaan saatua toimen-
piteen kohteena olevan energiankulutuksen vahentamistd nykytasosta verrattuna siihen energiamaaraan,

3 Hyétypinta-alalla tarkoitetaan lammitettyjen kerrostasoalojen summaa kerrostasoja ympérdivien ulkoseinien sisdpin-
tojen mukaan laskettuna (lammitetty nettoala Anetto (M?)).
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joka toteutuisi ilman aktiivisia toimenpiteitd. Vastaavalla tavalla energiansaastoksi voidaan laskea aktiivisin
toimenpitein saavutettua tulevan energiankulutuksen vahentamista. Sdastetty energia (MWh/a) maaritetdan
joko mittaamalla tai laskennallisesti arvioimalla, tai molemmilla, energiatehokkuustoimenpiteen kohteena
oleva kulutus ennen toimenpiteen toteuttamista ja sen jdlkeen siten, ettd energiankulutukseen vaikuttavat
ulkoiset olosuhteet vakioidaan.

Toimijan sopimukseen liitetyn energiankdytén? ei edellytets tavoitevuosina 2026 ja 2035 olevan sopimukseen
liitettya lahtotilannetta alhaisempi.

2.2.2 Toimijan tavoitteet asukkaiden energiankdytoén tehostamisessa

Toimija toteuttaa sellaisia toimia, joilla pyritdan lissamaan asukkaiden tietoisuutta energiankdytén tehostami-
sen mahdollisuuksista ja merkityksesta.

2.2.3 Toimijan tavoitteet kiinteisténhoitoon ja yllapitoon liittyen

Toimija huolehtii, ettd taman toimenpideohjelman edellyttdmat energiankayton tehostamiseen liittyvat ta-
voitteet otetaan huomioon toimenpideohjelman piirissa olevaan rakennuskantaan kohdistuvia kiinteisténhoi-
topalveluita tarjoavien yritysten tehtavamaarittelyissa, kilpailuttamisessa ja kiinteistonhoitosopimuksissa.

3  Toimijan velvoitteet

3.1 Toimijan velvoitteet oman toiminnan energiankdyton tehostamiseksi

Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen taméan toimenpideohjelman toteuttamisen tavoitteena on si-
sallyttaa energiatehokkuuden jatkuva parantaminen osaksi Toimijan kaytossa olevia tai kaytt6on otettavia
johtamisjarjestelmia. Energiatehokkuuden jatkuva parantaminen edellyttda johdon sitoutumista, pitkan
aikavalin pdamadrien ja tavoitteiden asettamista seka niiden systemaattista toteuttamista ja seurantaa.

Toimija, jota koskee vaatimus ottaa kayttéon sertifioitu energianhallintajarjestelma (ks. kohta 7.1), ja joka
haluaa hyodyntaa energiatehokkuussopimusta vaatimuksesta vapautumiseksi, sitoutuu toimenpideohjelman
toteuttamiseen kohdan 3.1.1 mukaisesti.

Toimija, jota koskee vaatimus tehda energiakatselmus (ks. kohta 7.1), ja joka haluaa hyodyntda energiate-
hokkuussopimusta vaatimuksesta vapautumiseksi, sitoutuu toimenpideohjelman toteuttamiseen kohdan
3.1.1 mukaisesti.

Toimija, jota ei koske vaatimus ottaa kayttoon sertifioitua energianhallintajarjestelmaa tai tehda energiakat-
selmusta (ks. kohta 7.1) ja Toimijaa, joka ei halua hyodyntaa energiatehokkuussopimusta jommastakum-
masta vaatimuksesta vapautumiseksi, sitoutuu toimenpideohjelman toteuttamiseen joko kohdan 3.1.1 tai
vaihtoehtoisesti kohdan 3.1.2 mukaisesti.

3.1.1 Sopimusvelvoitteiden toimeenpano energianhallintajarjestelmalla

Jos Kiinteistoalan energiatehokkuussopimukseen liittynytta Toimijaa koskee vaatimus ottaa kaytt6on sertifioi-
tu energianhallintajarjestelma (ks. kohta 7.1), Toimijalla on mahdollisuus hyodyntda energiatehokkuussopi-
musta tastd vaatimuksesta vapautumiseksi. Jos Toimija haluaa hyodyntaa sopimusta, silla tulee olla kaytossa
sertifioitu ympadristonhallintajarjestelma 14 001 ja energianhallintajarjestelma ETJ+, jonka ei tarvitse olla serti-
fioitu.

Jos Kiinteist6alan energiatehokkuussopimukseen liittynytta Toimijaa koskee vaatimus tehda energiakatselmus
(ks. kohta 7.1), Toimijalla on mahdollisuus hyodyntaa energiatehokkuussopimusta tasta vaatimuksesta vapau-
tumiseksi. Jos Toimija haluaa hyodyntda sopimusta, silla tulee olla kdytdssa energianhallintajarjestelma ETJ+
tai ISO 50001, jonka ei tarvitse olla sertifioitu.

Toimija sitoutuu energiatehokkuuden jatkuvaan parantamiseen ottamalla 12 kuukauden kuluessa energiate-
hokkuussopimukseen liittymisesta kayttéon energiatehokkuusjarjestelman ETJ+ tai ISO 50001. Energiatehok-
kuusjarjestelman ETJ+ voi halutessaan integroida Toimijan ISO 14001 -standardin mukaiseen ymparistohallin-
tajarjestelmaan.
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Toimija sisallyttaa energianhallintajarjestelmaan myos asukkaisiin ja kiinteistonhoitoon ja yllapitoon kohdistu-
vat toimenpiteet ja niiden tavoitteet (kohdat 3.2 ja 3.3)

Toimija nimeaa liittymisasiakirjassaan sopimuksen vastuuhenkilén ja halutessaan toimipaikkakohtaiset vas-
tuuhenkil6t. Sopimuksen vastuuhenkilé on Toimijan organisaatiosta ja toimii yhteyshenkiléna tdméan toimen-
pideohjelman toimeenpanoon liittyvissa asioissa seka toimipaikkakohtaisena vastuuhenkilona, ellei niitd ole
erikseen madritetty. Toimija sitoutuu raportoimaan vuosittain&rort Bookmark not defined. a3 |iskyun loppuun men-
nessa edellisen vuoden energiankaytosta’ ja siihen liittyvista tehostamistoimista sekd muiden toimenpideoh-
jelmaan liittyvien toimien toteutumisesta energiatehokkuussopimuksen seurantajarjestelmaan.

Lisaksi Toimija pyrkii, kun se on teknisesti, taloudellisesti seka terveys-, turvallisuus- ja ymparistondakdkohdat
huomioon ottaen mahdollista, energiatehokkuus ensin -periaatteen noudattamiseen, uuden energia-
tehokkaan teknologian kayttéonottoon, kulutusjouston lisdamiseen seka sisallyttdmaan hankintojen energia-
tehokkuusohjeet osaksi yrityksen hankintamenettelyja siten, ettd osto-, suunnittelu- ja investointitoiminnois-
sa otetaan huomioon hankintakustannusten lisdksi myos kaytonaikaiset kustannukset ja kayttoikd. Toimija
pyrkii myods tehostamaan toimintaansa liittyvien kuljetusten ja varastoinnin energiatehokkuutta parantamalla
kuljetusten logistiikkaa ja energiankayttda yhteistydssa naitd palveluja tarjoavien yritysten kanssa seka vahen-
tamaan fossiilisten polttoaineiden kayttda.

3.1.2 Sopimusvelvoitteiden toimeenpano ilman energianhallintajarjestelmaa

Jos Kiinteistdalan energiatehokkuussopimukseen liittynyttad Toimijaa ei koske vaatimus ottaa kayttéon sertifi-
oitua energianhallintajarjestelmaa tai tehda energiakatselmusta (ks. kohta 7.1), tai jos ndiden vaatimusten
piiriin kuuluva Toimija ei halua hyddyntaa energiatehokkuussopimusta ko. vaatimuksista vapautumiseksi, se
voi vaihtoehtoisesti edellisessa kohdassa (ks. kohta 3.1.1) kuvatun menettelyn sijasta sitoutua taman toimen-
pideohjelman toimeenpanoon tassa kappaleessa kuvatuilla toimenpiteilla.

Toiminnan organisointi ja suunnittelu

Liittyessaan sopimukseen Toimija nimeaa liittymisasiakirjassaan sopimuksen vastuuhenkilon ja halutessaan
toimipaikkakohtaiset vastuuhenkilot. Sopimuksen vastuuhenkilé on Toimijan organisaatiosta ja toimii Toi-
mijan yhteyshenkiléna tdman toimenpideohjelman toimeenpanoon liittyvissa asioissa seka toimipaikkakoh-
taisena vastuuhenkilona ellei niitd ole erikseen maaritetty.

Toimija, joka ei ole ollut mukana kiinteistdalan energiatehokkuussopimustoiminnassa sopimuskaudella
2017-2025 laatii energiatehokkuuden tehostamissuunnitelman vuoden sisalla tdhan toimenpideohjelmaan
liittymisestd. Suunnitelma tarkistetaan ja tarvittaessa paivitetdan vuosittain. Toimija, joka on ollut mukana
kiinteistoalan energiatehokkuussopimustoiminnassa kaudella 2017-2025, ja on tehnyt sen mukaisen tehos-
tamissuunnitelman, tarkistaa ja paivittaa sen tarvittaessa.
Tehostamissuunnitelma sisdltda aikataulutetut ja vastuutetut toimenpiteet kohdassa 2.2 maaritettyjen
Toimijan tavoitteiden ja muiden tassa toimenpideohjelmassa mainittujen omaan toimintaan, vuokralaisiin
(kohta 3.2) seka kiinteisténhoitoon ja yllapitoon (ks. kohta 3.3) kohdistuvien Toimijan velvoitteiden toteutta-
miseksi.
Tehostamissuunnitelmassa Toimija:
e madrittelee energiatehokkuustoiminnan ja energiatehokkuussopimuksen kdytannén toimeenpanon
vastuut
e tunnistaa energiankdyttonsa selvittamalla toimipaikkakohtaisesti energiankulutuksensa energialajeit-
tain (sahko, lampo, polttoaineet) sekd vedenkayttonsa
e selvittda suunnitelmassa asetetun aikataulun mukaisesti mahdollisuudet tehostaa energiankayttoa
esim. energiakatselmuksin tai muilla vastaavilla selvityksilla
o laatii aikataulun kustannustehokkaiden energiankayton tehostamistoimenpiteiden toteuttamiseksi.
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Energiatehokkuuden parantaminen

Toimija toteuttaa energiatehokkuuden parantamistoimenpiteitd laaditun tehostamissuunnitelman mukai-
sesti ja seuraa energiankayttod seka toimenpideohjelman mukaisesti asetettujen tavoitteiden toteutumista.

Energiansdastotoimenpiteet toimenpideohjelman kohderyhmaan kuuluvassa rakennuskannassa toteute-
taan aina siten, ettei sisdilman laatua vaaranneta.

Koulutus ja sisdinen viestinta

Toimija jarjestaa henkilokunnalleen koulutusta siten, ettd sen henkilékunnalla on omiin tehtaviinsa ja toimin-
taansa liittyen tarpeelliset tiedot ja valmiudet energian tehokkaaseen kayttéon.

Toimija pitda henkilékunnan tietoisena energiatehokkuuden jatkuvan parantamisen toteutumiseksi asetetuis-
ta tavoitteista ja toimenpiteista seka saavutetuista tuloksista.

Muut toimenpiteet

Toimija pyrkii lisdksi, kun se on teknisesti, taloudellisesti seka terveys-, turvallisuus- ja ymparistonakdkohdat
huomioon ottaen mahdollista:

e energiatehokkuus ensin -periaatteen noudattamiseen

e sisdllyttamaan hankintojen energiatehokkuusohjeet osaksi toimijan hankintamenettelyja siten, etta
osto-, suunnittelu- ja investointitoiminnoissa otetaan huomioon hankintakustannusten lisdksi myos
kaytonaikaiset kustannukset ja kayttoika

e uuden energiatehokkaan teknologian kayttéonottoon

e tehostamaan toimintaansa liittyvien kuljetusten ja varastoinnin energiatehokkuutta parantamalla kul-
jetusten logistiikkaa ja energiankdyttoa yhteistyossa naita palveluja tarjoavien yritysten kanssa

e |isadmaan kulutusjoustoa ja

e vdhentdamaan fossiilisten polttoaineiden kayttoa

Vuosittainen raportointi

Toimija raportoi vuosittain® maaliskuun loppuun mennessa edellisen vuoden energiankaytésta® ° ja siihen
liittyvista tehostamistoimista sekda muiden toimenpideohjelmaan liittyvien toimien toteutumisesta energia-
tehokkuussopimuksen seurantajarjestelmaan.

Raportoitavat tiedot sisdltavat Toimijan energiankayttotiedot edelliseltd vuodelta sekd energiakatselmuk-
sissa tai muuten Toimijan havaitut energiankdyton tehostamiseen liittyvat toimet seka niiden energiansaas-
tovaikutukset, investointikustannukset ja toteuttamisvuoden. Lisdksi Toimija raportoi seurantajarjestel-
maan muiden taman toimenpideohjelman toteuttamiseen liittyvien toimenpiteiden etenemisesta seuranta-
jarjestelman edellyttamassa laajuudessa.

3.2 Toimijan asukkaiden energiankdyton tehostamiseen kohdistuvat toimenpiteet

Asukkaiden energiankdyton tehostamiseksi Toimija vastaa, etta asukkaat saavat suunnitelmallista energiate-
hokkuutta edistavaa tietoa ja kdayton opastusta. Toimija pyrkii tukemaan asukastoimintaa, jossa energiatehok-
kuuden jatkuva parantaminen on mukana.

4 Toimija sitoutuu Kiinteistdalan energiatehokkuussopimukseen liittyessddn raportoimaan vuonna 2036 vuoden 2035
vastaavat tiedot. Mikali Toimija irtautuu sopimuksesta 31.12.2030, se sitoutuu raportoimaan vuonna 2031 vuoden
2030 tiedot.

5 Mikali Toimija antaa liittyessidin valtuutuksen energiatehokkuussopimustoiminnan seurantajarjestelméan ylldpitajalle
(Motiva Oy), voidaan raportoidut energiankayttotiedot siirtaa seurantajarjestelmasta luottamuksellisina tietoina Ti-
lastokeskukselle energiatilastotarkoituksiin.
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Toimija pyrkii edistamadan asuntokohtaiseen mittaukseen perustuvaa seurantaa sekd siirtymaan todelliseen
energiankulutukseen perustuvan laskutuksen kayttoon silloin, kun se on teknisesti ja oikeudenmukaisesti to-
teutettavissa ja johtaa kiinteistokohtaisesti sen aiheuttamia kustannuksia suurempaan sadstoon.

Asukkaisiin kohdistuvat toimenpiteet ja niiden tavoitteet sisaltyvat Toimijan oman toiminnan energiankdyton
tehostamiseen (ks. 3.1) valitseman toimeenpanovaihtoehdon mukaisesti joko energianhallintajarjestelmaan
(ks. 3.1.1) tai energiatehokkuuden tehostamissuunnitelmaan (ks. 3.1.2).

3.3  Toimijan kiinteistonhoitoon ja ylldpitoon kohdistuvat toimenpiteet

Toimija asettaa kiinteistopalveluiden tehtavamaarittelyissa, kilpailuttamisissa ja kiinteistonhoitosopimuksia
tehdessaan ko. yrityksille velvoitteen osaltaan huolehtia siitd, ettd energiatehokkuussopimuksessa olevalle
rakennuskannalle on jarjestetty kokonaisvaltainen, tavoitteellinen ja vastuutettu kiinteisténhoito, joka luo
edellytykset tassa toimenpideohjelmassa asetettujen energiatehokkuuden tavoitteiden toteutumiselle. Toimi-
ja seuraa kiinteistonhoitosopimuksissa maariteltyjen energiatehokkuuteen liittyvien velvoitteiden toteutumis-
ta suunnitellulla tavalla.

Toimija edistda kohdekohtaisen kuukausitason kulutusseurannan kayttéénottoa koko toimenpideohjelman
kohteena olevassa asuinrakennuskannassa ja asettaa sen kattavuudelle tavoitteet. Kulutusseuranta kasittaa
Toimijan tavoitteeseen liittyvan lammon, kiinteistdsahkon ja polttoaineiden seka veden kulutuksen seuran-
nan. Kulutusseurannan lisiksi seurataan energian ja veden ominaiskulutuksia (kWh/m? ja kWh/m? sek3 ve-
denkulutuksen osalta I/m3/vuosi ja |/asukas/vrk).

Kiinteistoénhoitoon ja yllapitoon kohdistuvat toimenpiteet ja niiden tavoitteet sisdltyvat Toimijan oman ener-
giankdyton tehostamiseen (ks. 3.1) valitseman toimeenpanovaihtoehdon mukaisesti joko energianhallintajar-
jestelmaan (ks. 3.1.1) tai energiatehokkuuden tehostamissuunnitelmaan (ks. 3.1.2).

4 Kiinteistoalan energiatehokkuussopimuksen sopimusosapuolten velvoitteet

4.1  Rakli

Raklin velvoitteet liittyvat Kiinteistoalan energiatehokkuussopimuksen vuokra-asuntoyhteisdja seka toimitila-
kiinteistdja koskevien toimenpideohjelmien toimeenpanoon.

Toimenpideohjelmien tavoitteiden saavuttamiseksi Rakli

e perustaa ohjausryhman, jossa toimenpideohjelmien toimeenpanoa seurataan ja kasitelldan vahin-
taan kerran vuodessa

e  kannustaa ja opastaa jasenyrityksiddn ja/tai -yhteis6jaan tai vastaavia tahoja liittymaan Kiinteisto-
alan energiatehokkuussopimukseen seka osallistuu sopimustoiminnan toimeenpanon tukemiseen

e tarkistaa Toimijan ldhettaman liittymisasiakirjan asianmukaisuuden, pyytaa siihen tarvittaessa lisa-
tietoja, lahettaa allekirjoituspyynnoén Toimijalle ja liittaa Toimijan Kiinteistoalan energiatehokkuus-
sopimukseen, kun Rakli ja Toimija ovat allekirjoittaneet hyvaksytyn liittymisasiakirjan seka toimittaa
allekirjoitetun liittymisasiakirjan Motiva Oy:lle merkittavaksi liittymisrekisteriin

e seuraa Kiinteistoalan energiatehokkuussopimuksen toimenpideohjelmiin liittyneiden Toimijoiden
saastotavoitteiden toteutumista yhdessa Motiva Oy:n kanssa

e osallistuu Raklin vastuulla olevien toimenpideohjelmien toimeenpanoon liittyvien, vuosittain toteu-
tettavien, seurannan ja raportoinnin tehtavien hoitamiseen

e osallistuu yhdessa muiden sopimusosapuolien kanssa energiakatselmustoiminnan edistamiseen ja
tuloksista ja energianhallintajarjestelmien hyodyista tiedottamiseen kertomalla mm. konkreettisista
hyvista esimerkeista

e osallistuu sopimuksen toimeenpanoon liittyvien kehittamis- ja kokeiluhankkeiden toteuttamiseen
yhdessa muiden sopimusosapuolten kanssa
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osallistuu kiinteistdalan sopimustoiminnan kehittamiseen yhdessa ministerididen, Energiaviraston
seka muiden kiinteistdalan sopimustoiminnan toimeenpanoon osallistuvien tahojen kanssa

..“

hyvaksyy harkintansa mukaan jaseniston ulkopuolisia Toimijoita vuokra-asuntoyhteisdja tai toimiti-
lakiinteistoja koskeviin toimenpideohjelmiin ja maarittelee ndille tarkoituksenmukaisen vuosimak-
sun

e toimeenpanee mahdolliset ohjausryhman tekemat paatokset Toimijan erottamisesta.

4.2  Ympadristoministerio

Tavoitteiden saavuttamiseksi, ottaen huomioon kaytettavissa olevat maararahat, ymparistoministerio

e osallistuu kiinteistdalan energiatehokkuussopimustoiminnan kehittamiseen yhdessa Raklin, tyo- ja
elinkeinoministerion, Energiaviraston sekd muiden kiinteistdalan sopimustoiminnan toimeenpa-
noon osallistuvien tahojen kanssa

o kehittda mahdollisuuksien mukaan menettelytapoja asuinkiinteistdjen energiakatselmointiin seka
muita tyokaluja niin, ettd se kannustaa toimenpideohjelmassa olevia toimijoita toteuttamaan ener-
giatehokkuusinvestointeja

e osallistuu vuokra-asuntoyhteisdja koskevan toimenpideohjelman toimeenpanoon liittyvien kehit-
tamis- ja kokeiluhankkeiden toteuttamiseen yhdessa muiden sopimusosapuolten kanssa

e osoittaa Motiva Oy:lle resursseja, jotta Motiva voi pitaa ylla vuokra-asuntoyhteiséja koskevan toi-
menpideohjelman liittymisrekisteria, tuottaa sopimuksen tavoitteiden ja vaikutusten toteutumisen
seurantaan tarvittavaa tietoa, seurata vuokra-asuntoyhteiséja koskevan toimenpideohjelman to-
teutumista, tukea sopimustoiminnan viestintaa, osallistua kiinteistdalan energiatehokkuussopimus-
toiminnan kehittamiseen, yllapitdaa ja kehittdd sopimusten seurantajarjestelmas, koota vuokra-
asuntoyhteisdja koskevan toimenpideohjelman vuosiraportin ja osallistua sen tietojen tuottami-
seen seka tukea toimijoiden sopimuksen toimeenpanoa esimerkiksi tuottamalla tiedotus- ja koulu-
tusmateriaalia hyvista kaytannoista ja osallistua mahdollisten vuokra-asuntoyhteiséja koskevan ke-
hittamis- ja kokeiluhankkeiden koordinaointiin tai toteuttamiseen.

4.3  Ty6- ja elinkeinoministerio

Tavoitteiden 'saavuttamiseksi, ottaen huomioon kaytettavissa olevat maararahat, tyo- ja elinkeinoministerio

e osallistuu kiinteistdalan energiatehokkuussopimustoiminnan kehittdmiseen yhdessa ymparistomi-
nisterion, Energiaviraston, Raklin sekd muiden sopimustoiminnan toimeenpanoon osallistuvien ta-
hojen kanssa niiltad osin, kun tehtavia ei ole tyo- ja elinkeinoministeriltd osoitettu Energiavirastolle

4.4  Energiavirasto
Tavoitteiden saavuttamiseksi, ottaen huomioon vuosittain kdytettdvissa olevat madrarahat, Energiavirasto
TEM:n ohjauksessa

e osallistuu energiatehokkuussopimustoiminnan toimeenpanoon riittavin resurssein

e osallistuu kiinteistéalan energiatehokkuussopimustoiminnan kehittdmiseen yhdessa Raklin, minis-
terididen seka muiden kiinteistdalan sopimustoiminnan toimeenpanoon osallistuvien tahojen kans-
sa niilta osin, kun tehtavat on osoitettu tyo- ja elinkeinoministeriélta Energiavirastolle

e seuraa Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen tavoitteiden toteutumista

e osallistuu toimitilakiinteistdja koskevan toimenpideohjelman toimeenpanoon liittyvien kehittamis-
ja kokeiluhankkeiden toteuttamiseen yhdessa muiden sopimusosapuolten kanssa
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vastaa toimijoiden sopimusvelvoitteiden toteutumisen seurannasta, ldhettdaa Toimijalle huomau-
tuksen sopimusvelvoitteiden laiminlydnnista ja esittelee tarvittaessa sopimusvelvoitteiden laimin-
lydnnistd johtuvan asian ohjausryhmalle.

e osoittaa Motiva Oy:lle resursseja, jotta Motiva voi yllapitaa liittymisrekisteria, yllapitaa ja kehittaa
sopimusten seurantajarjestelmaa, tuottaa sopimuksen tavoitteiden ja vaikutusten toteutumisen
seurantaan tarvittavaa tietoa, seurata toimenpideohjelmien toteutumista, tukea sopimustoiminnan
viestintad ja yllapitaa verkkosivuja, osallistua kiinteistdalan energiatehokkuussopimustoiminnan
kehittdamiseen, osallistua toimenpideohjelmien vuosittaisten yhteenvetotietojen kokoamiseen seka
tukea toimijoiden sopimuksen toimeenpanoa esimerkiksi tuottamalla tiedotus- ja koulutusmateri-
aalia hyvista kdytanndista ja osallistua kehittamis- ja kokeiluhankkeiden toteuttamiseen.

5  Ohjausryhma

Taman toimenpideohjelman mukaista toimintaa ohjaa ja seuraa Kiinteistdalan energiatehokkuussopimukses-
sa madritelty ohjausryhma, johon kukin sopimusosapuoli nimeda edustajansa. Rakli nimeda ohjausryhman
puheenjohtajan. Ohjausryhma paattaa siihen kutsuttavista muista jasenista ja asiantuntijoista seka ohjaus-
ryhman sihteerista.

Ohjausryhman tehtavana on
e antaa tarvittaessa toimenpideohjelman toimeenpanoon liittyvia yleisia ohjeita ja tulkintoja
e seurata toimenpideohjelman tavoitteiden toteutumista

o valmistella ehdotukset tarvittavista muutoksista, mikali toimenpideohjelmalle asetettujen ohjeellis-
ten energiansaastotavoitteiden saavuttaminen vuosina 2030 ja 2035 vaikuttaa toimenpideohjel-
man seurannan perusteella epatodennakodiseltd. Samalla sovitaan siita, miten muutokset toteute-
taan yhdessa sopimukseen liittyneiden toimijoiden kanssa

e paattda Toimijan kohdan 6.2 mukaisesta erottamisesta

e p3&ttad keskenerdisten projektien loppuunsaattamisesta, jos joku/jotkut Kiinteistéalan energiate-
hokkuussopimuksen osapuolista irtisanoutuu(-vat) sopimuksesta tai Kiinteistdalan energiatehok-
kuussopimus puretaan

6  Sopimuksen irtisanominen, sopimuksesta erottaminen, mahdolliset seuraamukset
seka sopimuksesta irtautuminen

6.1 Toimijan irtisanoutuminen ja sen mahdolliset seuraamukset

Toimija voi irtisanoutua Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksesta ilmoittamalla siité Energiavirastolle ja
Raklille. Irtisanoutumisilmoituksessaan Toimija sitoutuu ilmoittamaan mahdolliset sopimuskauden aikana
energiatehokkuussopimuksen perusteella saamansa energiatuet.

Energiatehokkuussopimuksesta irtisanoutuvan Toimijan tdman sopimuksen perusteella saamat energiatuet
voidaan peria takaisin siten, kuin takaisinperintdan liittyvat ehdot on kirjattu kyseiseen tuen myontdpaatok-
seen. Tuen myontdnyt viranomainen pdattaa tuen takaisinperinnasta tapauskohtaisesti.

6.2  Toimijan erottaminen Kiinteistoalan energiatehokkuussopimuksesta ja sen mahdolliset seuraa-
mukset

Toimija voidaan erottaa Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksesta, mikali Toimija ei toteuta niita velvoit-
teita, joihin se on siihen liittyessaan sitoutunut. Erottamisperusteena voivat olla toistuvat laiminlyénnit sopi-
muksen mukaisissa Toimijan velvoitteiden toimeenpanossa tai niiden raportoinnissa energiatehokkuussopi-
mustoiminnan seurantajarjestelmaan.
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Havaittuaan sopimusvelvoitteen laiminlydnnin, Energiavirasto lahettda Toimijalle huomautuksen. Jos Toimija
ei sille annetussa maaraajassa korjaa toimintaansa hyvaksyttavasti, Energiavirasto |dhettda toimijalle ilmoi-
tuksen erottamismenettelyn kdynnistymisestd. Ohjausryhma kasittelee asian ja paattaa jatkotoimenpiteista
liittyen Toimijan laiminlyontiin. Paatds Toimijan mahdollisesta erottamisesta tehddan ohjausryhmadssa.

Kiinteistoalan energiatehokkuussopimuksesta erotetun Toimijan tdman sopimuksen perusteella saamat ener-
giatuet voidaan peria takaisin siten, kuin takaisinperintdan liittyvat ehdot on kirjattu kyseiseen tuen myoénto-
paadtokseen. Tuen mydntanyt viranomainen paattaa tuen takaisinperinnasta tapauskohtaisesti.

6.3  Toimijan irtautuminen Kiinteistoalan energiatehokkuussopimuksesta 31.12.2030

Mikali Toimija toimittaa asianmukaisesti taytetyn liittymisasiakirjan Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuk-
seen 31.12.2028 mennessa, se voi ilman kohdissa 8.2 ja 8.3 kuvattuja energiatukiin liittyvida seuraamuksia ir-
tautua sopimuksesta ensimmaisen sopimusjakson paattyessa 31.12.203QFor! Bookmark not defined. ' Tqimjian on il-
moitettava sopimuksesta irtautumisestaan Energiavirastolle ja Raklille vuoden 2030 loppuun mennessa.

Tassa kohdassa mainittu irtautuminen ei koske Toimijoita, jotka toimittavat liittymisasiakirjan Raklille
31.12.2028 jalkeen.

7 Liittyma energiatehokkuuslakiin ja tietojen luovuttaminen

7.1  Liittyma energiatehokkuuslakiin

Energiatehokkuusdirektiivi (EU) 2023/1791, velvoittaa yritykset, joiden keskimaardinen vuotuinen energian-
kulutus kolmen edellisen vuoden aikana ja kaikki energiankantajat huomioon ottaen on yli 85 TJ
(23,61 GWh), ottamaan kayttoon energianhallintajarjestelman. Lisdksi direktiivi velvoittaa yrityksid, jotka
eivat kdyta energianhallintajarjestelmaa ja joiden keskimaarainen vuotuinen energiankulutus kolmen edelli-
sen vuoden aikana on yli 10 TJ (2,78 GWh), tekemaan energiakatselmuksen. Direktiivissa luetellaan vaihto-
ehtoiset tavat, joilla yritykset voivat tayttaa energianhallintajarjestelmaa ja katselmointia koskevat velvoit-
teet.

Energianhallintajarjestelmiin ja = katselmuksiin liittyvat velvoitteet toimeenpannaan direktiivin (EU)
2023/1791 edellyttamalla kansallisella lainsdddannolla. Energiatehokkuuslaissa maaritetddn energiatehok-
kuussopimukseen liittyneiden yritysten vaihtoehdot direktiivin velvoitteiden tayttamiseksi.

Kun kyse on laissa sdddetysta velvoitteesta, joka koskee tiettya yritystd, ja yritykselld on lain nojalla mahdol-
lisuus tayttaa velvoitteensa kokonaan tai osittain kuulumalla energiatehokkuussopimukseen, sopimukseen
liittyneena yrityksend pidetdan: 1) yritysta (yhtiota tai muuta toimijaa), joka on allekirjoittanut liittymisasia-
kirjan ja liittynyt sopimuksen mukaisesti yhteen tai useampaan toimenpideohjelmaan (esimerkiksi konser-
nin emoyhtiota tai sellaista yhtiotd, joka ei kuulu konserniin), ja 2) yritysta (yhtiota tai muuta toimijaa), jon-
ka energiankaytto on liitetty sopimuksen mukaiseen toimenpideohjelmaan toisen yrityksen allekirjoittamal-
la liittymisasiakirjalla (esimerkiksi konsernin tytaryhtiota, joka on liitetty sopimukseen emoyhtion allekirjoit-
tamalla liittymisasiakirjalla).

7.2 Tietojen luovuttaminen

Motiva Oy yllapitdad sopimustoiminnan liittymisrekisterid ja toimii yleisen tietosuoja-asetuksen ((EU)
2016/679) mukaisena rekisterinpitajana. Liittymisrekisteri sisaltda sopimusten toimijakohtaisten vastuuhen-
kildiden ja muiden sopimuksiin liittyvien henkildiden yhteystietoja. Sopimusosapuolet ottavat huomioon
yleisen tietosuoja-asetuksen vaatimukset rekisterinpitdjan ja sopimusosapuolten valisissa henkilotietojen
luovutuksissa ja muussa henkilotietojen kasittelyssa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd rekisterissa olevien
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henkilotietojen luovuttaminen sopimusosapuolille ei edellytd tietosuoja-asetuksen mukaan erillistd sopi-
musta, jos kyse ei ole tietojen kasittelysta rekisterinpitidjan toimeksiannosta.®

Energiatehokkuussopimusten seurantajarjestelma sisaltda toimijoiden raportoimia toimenpide- ja muita
tietoja. Toimijan seurantajarjestelmadn raportoimat tiedot ovat luottamuksellisia. Seurantajarjestelman
yllapitdja (Motiva Oy) ei luovuta tietoja ilman Toimijan antamaa suostumusta. Raportoiduista tiedoista jul-
kaistaan kuitenkin yhteenvetoja, joista yksittdisen yrityksen tietoja ei voi paatella. Liittyessadn energia-
tehokkuussopimukseen Toimija voi halutessaan antaa valtuutuksen tietojen luovutukseen liittymisasiakir-

jassa mainittuihin tarkoituksiin.

6 Rekisterinpitija huolehtii tietosuoja-asetuksen mukaisista velvoitteistaan ja ilmoittaa rekisterdidyille asetuksen mu-
kaiset tiedot, mm. tiedon siitd, luovutetaanko kerattyja tietoja eteenpdin ((EU) 2016/679, 13 ja 14 artikla).
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